
附件1： 葫芦岛市城区（商业服务业、居住、工矿仓储用地）基准地价表

葫芦岛市城区商业服务业、居住、工矿仓储用地基准地价表

用途 级别 基准地价（元/平方米） 楼面地价（元/建筑平方米）

商业服务业用地

Ⅰ级 2838 1774

Ⅱ级 2270 1419

Ⅲ级 1761 1101

Ⅳ级 1325 828

Ⅴ级 937 586

Ⅵ级 706 441

居住用地

Ⅰ级 2026 1266

Ⅱ级 1705 1066

Ⅲ级 1347 842

Ⅳ级 1152 720

Ⅴ级 887 554

Ⅵ级 615 384

工矿仓储用地

Ⅰ级 603 —

Ⅱ级 525 —

Ⅲ级 447 —

Ⅳ级 363 —

Ⅴ级 270 —



附件 2： 葫芦岛市城区（公共管理与公共服务用地）基准地价表

葫芦岛市城区公共管理与公共服务用地基准地价表

地类用途 土地级别和基准地价

一级类 二级类 I级 II级 III级 IV级 V级 VI级

类别名称 类别名称
基准地价

(元/m2)

楼面地价

(元/建筑
m2)

基准地价

(元/m2)

楼面地

价(元/建
筑 m2)

基准地价

(元/m2)

楼面地

价(元/建
筑 m2)

基准地价

(元/m2)

楼面地

价(元/
建筑m2)

基准地

价(元
/m2)

楼面地

价(元/建
筑 m2)

基准地

价(元
/m2)

楼面地

价(元/建
筑 m2)

公共管理与

公共服务用

地

机关团体用

地 0801 1613 1075 1388 925 1162 775 965 643 764 509 550 367

科研用地
0802 1371 914 1180 787 988 659 820 547 650 433 468 312

文化用地
0803 1452 968 1249 833 1046 697 869 579 688 459 495 330

教育用地
0804 1371 914 1180 787 988 659 820 547 650 433 468 312

体育用地
0805 1452 968 1249 833 1046 697 869 579 688 459 495 330

医疗卫生用

地 0806 1371 914 1180 787 988 659 820 547 650 433 468 312

社会福利用

地 0807 1371 914 1180 787 988 659 820 547 650 433 468 312



附件 3： 二级类建设用地与本轮更新基准地价用途衔接表

二级类建设用地与本轮更新基准地价用途衔接表

一级类 二级类
适用（参照）体系 修正幅度

代码 名称 代码 名称

09
商业服务

业用地

0901 商业用地 商业服务业用地 100%

0902 商务金融用地 商业服务业用地 100%

0903 娱乐用地 商业服务业用地 100%

0904 其他商业服务业用地 商业服务业用地 100%

07 居住用地

0701 城镇住宅用地 居住用地 100%

0702
城镇社区服务设施用

地
居住用地 100%

10 工矿用地

1001 工业用地 工矿仓储用地 100%

1002 采矿用地 工矿仓储用地 100%

1003 盐田 工矿仓储用地 80%

11 仓储用地
1101 物流仓储用地 工矿仓储用地 100%

1102 储备库用地 工矿仓储用地 100%

08
公共管理

与公共服

务用地

0801 机关团体用地 机关团体用地 100%

0802 科研用地 科研用地 100%

0803 文化用地 文化用地 100%

0804 教育用地 教育用地 100%

0805 体育用地 体育用地 100%

0806 医疗卫生用地 医疗卫生用地 100%

0807 社会福利用地 社会福利用地 100%

12
交通运输

用地

1201 铁路用地 工矿仓储用地 100%

1202 公路用地 工矿仓储用地 100%

1203 机场用地 工矿仓储用地 100%

1204 港口码头用地 工矿仓储用地 120%

1205 管道运输用地 工矿仓储用地 100%

1206 城市轨道交通用地 工矿仓储用地 100%

1207 城镇村道路用地 工矿仓储用地 100%



1208 交通场站用地 工矿仓储用地 100%

1209 其他交通设施用地 工矿仓储用地 100%

13
公用设施

用地

1301 供水用地 工矿仓储用地 100%

1302 排水用地 工矿仓储用地 100%

1303 供电用地 工矿仓储用地 100%

1304 供燃气用地 工矿仓储用地 100%

1305 供热用地 工矿仓储用地 100%

1306 通信用地 工矿仓储用地 100%

1307 邮政用地 工矿仓储用地 100%

1308 广播电视设施用地 工矿仓储用地 100%

1309 环卫用地 工矿仓储用地 100%

1310 消防用地 工矿仓储用地 100%

1311 水工设施用地 工矿仓储用地 100%

1312 其他公用设施用地 工矿仓储用地 100%

14
绿地与开

敞空间用

地

1401 公园绿地 工矿仓储用地 100%

1402 防护绿地 工矿仓储用地 100%

1403 广场用地 工矿仓储用地 100%

15 特殊用地

1501 军事设施用地
按实际用途归入相

应地类
100%

1502 使领馆用地 机关团体用地 100%

1503 宗教用地 社会福利用地 100%

1504 文物古迹用地 社会福利用地 100%

1505 监教场所用地 工矿仓储用地 100%

1506 殡葬用地

公益性参照社会福

利用地；经营性参

照商业服务业用地

100%

1507 其他特殊用地 工矿仓储用地 100%



附件 4： 基准地价内涵及设定条件说明

基准地价是城镇国有建设用地按不同均质区域评估的各类国有

建设用地土地使用权的单位面积平均价格，反映地价城镇总体地价水

平，具有相应的基准条件，即基准地价与基准条件是相对应的，同一

均质区域采用不同的基准条件评估的地价水平高低是不同的。

基准地价内涵及设定条件：

（1）权利类型：国有出让建设用地使用权；

（2）估价期日：2025年 6月 30日；

（3）使用年期：各类用地出让使用权的法定最高出让年限，

即商业服务业用地为 40年，居住用地为 70年，工矿仓储用地为 50

年，公共管理与公共服务用地为 50年；

（4）开发程度：

商业服务业用地“六通一平”（指宗地红线外通路、电力、供水、

排水、电讯、供暖，红线内场地平整）；

居住用地“七通一平”（指宗地红线外通路、电力、供水、排水、

电讯、供暖、供燃气，红线内场地平整）；

工矿仓储用地“五通一平”（指宗地红线外通路、电力、供水、

排水、电讯，红线内场地平整）；

公共管理与公共服务用地为“六通一平”（指宗地红线外通路、

电力、供水、排水、电讯、供暖，宗地红线内场地平整）；

（5）平均容积率：商业服务业用地为 1.6，住宅用地为 1.6，

工矿仓储用地为 1.0，公共管理与公共服务用地为 1.5；

（6）土地还原率：商业服务业用地为 6%，居住用地、公共管

理与公共服务用地为 5.5%，工矿仓储用地为 5%；

（7）各类用地的地价影响因素均为一般状态。



附件 5： 土地级别范围说明

葫芦岛市城区商业服务业用地土地级别四至范围表

级别 编号 地区 四至范围说明

一级 1-1 连山区
连山大街-红星路-永昌路-民安步行街-群英街-道路-渤海路-

丰乐路-新华大街-文兴路-水泥路-隆华路-连山大街

二级
2-1 连山区

永昌路-铁路-锦葫路-道路-民安路-海河路-新华大街-道路-
文兴路-光明路-怀仁街-渤海街-天化路-道路-胜利路-永昌路

（扣除一级范围）

2-2 龙港区 锦葫路-龙程街-海辰路-龙绣街-文翠路-锦葫路

三级

3-1

华怡园小区东侧边缘-连山大街-东城东路-葫金线-新台路-
兴工街-海飞家属院西侧和北侧外围-天化街-河流-化工街-
铁路-锦西化工内部道路-铁路-河流-龙绣街-泰康桥-锦葫路-

龙程街-铁路-华怡园小区东侧边缘（扣除 2-1范围）

3-2 龙港区
龙程街-锦葫路-河流-海航路-河流-铁路-茨齐街-海滨路-龙

湾花园南侧-龙警街-海辰路-龙程街

四级 4-1

龙警街-军事用地边界-海滨公路-葫芦岛游泳馆南侧-海岸线

-兴城交界线-龙湾界-海逸南街-海逸北街-龙湾大街-海辰家

园等小区南侧-铁路-海辰路-京抚线-公路-西五街-高新路-岛
西线-农村道路-铁路-连山大街-国际五金机电城北侧-铁路-
河流-龙城北街-铁路-望海街-小区东侧边界-海滨公路-龙湾

路-茨齐路（扣除 1-3范围）

五级

5-1

龙湾南大街-与兴城之间界线-海云路-海韵路-河流-京哈高

速-岛东线-锦郊街道乡镇界-铁路-疏港路-柳条沟跨线桥-铁
路-锦葫路-铁路-龙程北街-河流-铁路-国际五金机电城北侧-
连山大街-铁路-农村道路-岛西线-高新九路-西五线-京抚线-

海辰路-铁路-海辰家园南侧-龙湾南大街

5-2 龙港区
茨齐路-农村道路-丹东线-东山社区南侧-康宁医院南侧-丽

景国际西侧和南侧-军事用地边界-茨齐路

5-3 龙港区 渤海重工地区（详见土地级别图）

六级 除一至五级以外区域

葫芦岛市城区居住用地土地级别四至范围表

级别 编号 地区 四至范围说明

一级 1-1 连山区
红星路-永昌路-群英街-渤海街-丰乐路-新华大街-文兴路-水

泥街-隆化路-连山大街-红星路

二级 2-1 连山区 河流-化工街-兴工街-道路-新台路-天化路-铁北路-小区外边



级别 编号 地区 四至范围说明

界-永昌路-铁路-河流（扣除一级范围）

2-2 龙港区 锦葫路-龙程街-海辰路-龙绣街-泰康桥-锦葫路

三级

3-1 连山区

葫金线-铁路-富贵园东侧边界-东城佳园、锦华佳苑等小区北

侧边界-虹京国际北侧边界-铁路-小区北侧东侧边界-铁北路-
新台路-葫金线

3-2 连山区
河流-天化路-宏运新城、海飞家属院北侧与东侧边界-兴工路

-道路-兴工路-化工街-河流

3-3

新华大街-京抚线-亿豪佳苑西南边界-铁路-海滨路-莲花一村

西南边界-龙绣街-文翠路-河流-龙程街-军事用地边界-茨齐

路-文翠路-河流-海航路-龙腾街-锦葫路-龙程北街-铁路-河流

-新华大街

3-4 龙港区

海辰路-海滨公路-军事用地边界-海滨公路-军事用地边界-海
岸线-农村道路-海洋绿洲南侧-海逸南街-海韵路-海云路-龙

湾南大街-富达园等小区南侧-海辰路

3-5 龙港区 锦葫路-锦葫北路-道路（详见土地级别图）

3-6 龙港区 滨海公路右下角（详见土地级别图）

四级

4-1 连山区

连山大街-国际五金机电城东南侧-铁路-虹京国际内部道路-
连山大街-锦华佳苑、东城佳园、北侧边界-富贵园东侧边界-

铁路-连山大街

4-2 连山区
铁路-葫金线-新台路-兴工路-海飞家属院、葫芦岛市第二高

级中学西北侧外围-天化街-河流-铁路

4-3

新华大街-河流-化工路-铁路-锦西化工内部道路-京抚线-岛
西线-高新九路-西五街-京抚线-海辰路-铁路-碧桂园国风盛

璟东北侧-龙绣街-莲花一村西南侧-海滨路-铁路-大南门社区

物资局西南侧-京抚线

4-4 龙港区 海逸南路-海滨公路-海岸线-与兴城之间界限-海逸南路

4-5 龙港区

龙程街-铁路-望海街-丽景国际、葫芦岛康宁医院、小仙沟南

侧外围-海滨公路-农村道路-茨齐路-文翠路-河流-海航路-龙
腾街-锦葫路-龙程街（扣除 3-5 范围）

五级 5-1

龙湾南大街-海逸北街-海韵路-河流-兴城市边界-京哈高速-
岛东线-锦郊街道镇界-铁路-疏港公路-铁路-郑河路-辽东湾-
铁路-军事用地边界-茨齐路-农村道路-海滨公路农村道路-铁
路-疏港路-连山大街-铁路-河流-内部道路-铁路-锦西化工内

部道路-京抚线-岛西线-高新九路-西五街-海辰路-铁路-葫芦

岛海事局、海辰家园南侧-龙湾南大街

六级 除一至五级以外区域



葫芦岛市城区工矿仓储用地土地级别四至范围表

级别 编号 地区 四至范围说明

一级 1-1 连山区

铁路-葫芦岛惠尔骨科医院东北侧-新华大街-锦西化工内部

道路-河流-新华大街-文兴路-水泥路-兴工路-天化路-铁北路

-铁路

二级

2-1 连山区 铁路-东城中路-葫金线-新台路-兴工路-天化路-铁北路-铁路

2-2 连山区 天化路-兴工路-水泥路-文兴路-新华大街-河流-天化路

2-3 连山区

锦西化工内部道路-锦西化工南部外围-京抚线-亿豪佳苑西

南侧-铁路-葫芦岛惠尔骨科医院东北侧-京抚线-锦西化工内

部道路

2-4 龙港区
铁路-海滨路-龙绣街-海月路-龙湾大街-海辰路-海滨南路-龙

程街-锦葫路-泰康路-铁路

2-5 龙港区 铁路-河流-锦葫路-铁路（详见土地级别图）

三级

3-1

连山大街-铁路-锦西化工南部外围-京抚线-海辰路-铁路-海
辰家园、葫芦岛海事局西南侧外围-龙湾大街-海逸北街-海
逸南街-海滨南路-茨齐街-农村道路-海滨公路-铁路--锦葫路

-河流-铁路-国际五金机电城北侧-连山大街（扣除一级，二

级范围）

3-2 龙港区 铁路-河流-锌厂内部道路-铁路（详见土地级别图）

3-3 龙港区 海滨公路右下角（详见土地级别图）

四级

4-1

京哈高速-岛东线-锦郊街道乡镇界-铁路-疏港公路-铁路-郑
河路-葫芦岛港-军事用地边界-海岸线-与兴城边界线-海云

路-海韵路-河流-与兴城边界线-京哈高速（扣除一级、二级、

三级范围）

4-2 连山区 沟渠以北地区-南票市和凌海市边界（详见土地级别图）

五级 除一至四级以外区域

葫芦岛市城区公共管理与公共服务用地土地级别四至范围表

级别 编号 地区 四至范围说明

一级 1-1 连山区
红星路-永昌路-群英街-渤海街-丰乐路-新华大街-文兴路-水

泥街-隆化路-连山大街-红星路

二级 2-1 连山区
河流-化工街-兴工街-道路-新台路-天化路-铁北路-小区外边

界-永昌路-铁路-河流（扣除一级范围）



级别 编号 地区 四至范围说明

2-2 龙港区 锦葫路-龙程街-海辰路-龙绣街-泰康桥-锦葫路

三级

3-1 连山区

葫金线-铁路-富贵园东侧边界-东城佳园、锦华佳苑等小区北

侧边界-虹京国际北侧边界-铁路-小区北侧东侧边界-铁北路-
新台路-葫金线

3-2 连山区
河流-天化路-宏运新城、海飞家属院北侧与东侧边界-兴工路

-道路-兴工路-化工街-河流

3-3

新华大街-京抚线-亿豪佳苑西南边界-铁路-海滨路-莲花一村

西南边界-龙绣街-文翠路-河流-龙程街-军事用地边界-茨齐

路-文翠路-河流-海航路-龙腾街-锦葫路-龙程北街-铁路-河流

-新华大街

3-4 龙港区

海辰路-海滨公路-军事用地边界-海滨公路-军事用地边界-海
岸线-农村道路-海洋绿洲南侧-海逸南街-海韵路-海云路-龙

湾南大街-富达园等小区南侧-海辰路

3-5 龙港区 锦葫路-锦葫北路-道路（详见土地级别图）

3-6 龙港区 滨海公路右下角（详见土地级别图）

四级

4-1 连山区

连山大街-国际五金机电城东南侧-铁路-虹京国际内部道路-
连山大街-锦华佳苑、东城佳园、北侧边界-富贵园东侧边界-

铁路-连山大街

4-2 连山区
铁路-葫金线-新台路-兴工路-海飞家属院、葫芦岛市第二高

级中学西北侧外围-天化街-河流-铁路

4-3

新华大街-河流-化工路-铁路-锦西化工内部道路-京抚线-岛
西线-高新九路-西五街-京抚线-海辰路-铁路-碧桂园国风盛

璟东北侧-龙绣街-莲花一村西南侧-海滨路-铁路-大南门社区

物资局西南侧-京抚线

4-4 龙港区 海逸南路-海滨公路-海岸线-与兴城之间界限-海逸南路

4-5 龙港区

龙程街-铁路-望海街-丽景国际、葫芦岛康宁医院、小仙沟南

侧外围-海滨公路-农村道路-茨齐路-文翠路-河流-海航路-龙
腾街-锦葫路-龙程街（扣除 3-5范围）

五级 5-1

龙湾南大街-海逸北街-海韵路-河流-兴城市边界-京哈高速-
岛东线-锦郊街道镇界-铁路-疏港公路-铁路-郑河路-辽东湾-
铁路-军事用地边界-茨齐路-农村道路-海滨公路农村道路-铁
路-疏港路-连山大街-铁路-河流-内部道路-铁路-锦西化工内

部道路-京抚线-岛西线-高新九路-西五街-海辰路-铁路-葫芦

岛海事局、海辰家园南侧-龙湾南大街

六级 除一至五级以外区域
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